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Foéreningens verksamhet
Féreningen har till &andamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom

att i féreningens hus upplata lagenheter at

medlemmarna till nyttjande utan begransning i

tid. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastigheter
Byggnad

Foreningen forvarvade 2005-12-01
fastigheterna Galjonsbilden 22 och

Galjonbilden 32 i Stockholms kommun av den

tidigare agaren Stiftelsen Olle Engkvist
Byggmastare.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 22

bestar av flerbostadshus med 5 olika

karaktarer

o Hoghuset pa Sjobjérnsvagen 1 med 10
vaningar och 29 st lagenheter.

e Insprangda huset, mellan terrasshusen

och hoéghuset, Gréndalsvagen 48 med 6

ldgenheter.

e Terrasshusen utefter Gréndalsvagen 48 —

56 i tre vaningar med 26 lagenheter.

e Punkthuset pa Jungmansgrand 2 med fyra

vaningar och 16 lagenheter.

e Radhusen pa Jungmansgrand 4-24, 11 st

till antalet.
Féreningens fastighet Galjonsbilden 32

bestar av 1 st flerbostadshus i 3 vaningar pa
adress Sjobjornsvagen 7-9 med 16 lagenheter

Huset pa Jungmansgrand 2 uppférdes 1907,

insprangda huset (Grondalsvagen 48)
uppfordes vid sekelskiftet, Gvriga hus
uppfordes under tiden 1948-1951.

Foéreningen &ger sin mark.

L&genheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 640 kvm,
varav 7 440 kvm utgér lagenhetsyta och 2 200

kvm lokalyta. | féreningen finns 36
parkeringsplatser och 2 garage. Féreningen
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hyr endast ut parkeringar till de boende. |
dagslaget ar det ko till parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokskap

7 st 1 rum och kokvra

9 st 1 rum och kék

49 st 2 rum och kék

20 st 3 rum och kék

14 st 4 rum och k&k (vara 10 st ar radhus)
1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 100 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresréatt.

Foreningen har 8 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar
Kulturskolan, avtal till 2018-03-31
Reklamféretag, avtal till 2016-04-30
Bilverkstad, avtal till 2016-09-30
Pizzeria, avtal till 2015-09-30

Intakter fran lokalhyror utgér ca 25 % av
foreningens totala intakter.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Stockholms Stads Brandférsakringskontor. |
avtalet ingar styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som
upprattades ar 2008 och stracker sig 10 ar
framat i tiden. Planen uppdateras fortlépande.

Genomférd atgérd Ar
Miljéutredningar Asbest o PCB 2006
Ny inkommande vattenledning 2006
(Sjobjornsv. 7-9)

Radonmatning 2007
Sotning 6ppna eldstader 2007
Antikvarisk férundersékning pga 2007
byggnadernas kulturklassning

Nytt Iassystem for hela féreningen 2007

X
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Bensinstation — Gréndalsvagen 2008
Nedlaggning och sanering

Styr- och reglerutrustning i UC 2008
Energideklaration 2008
OVK-besiktning lokaler 2008
Nytt sop- cykel- och 2008
barnvagnsrum (Sjobjornsv. 1)

Ny maskinutrustning tvéattstuga 2008-09
Fargprogram 2009-10
Stambyte 2009-10
Nytt Fiber-Lan installeras i alla 2009
byggnader

Fénsterrenovering o malning 2010
(Jungmansgrénd 2)

Cykel- o barnvagnsrum 2010
(Sjobjérnsv. 7-9)

Renovering entréportar 2010
(Grondalsv. 48-56)

Fastighetsboxar 2010
OVK-besiktning bostader 2011
Ombyggnad lokal till kulturskolan 2011
f.d biografen

Ventilationsaggregat, 2012
varmeatervinning, varmepump

(Sjébjérnsv. 1)

Omfogning och upprustning av 2013
stenmur (Gréndalsv. 48-56)

Sotning 6ppna eldstader 2013

Det planerade underhallsbehovet av
foreningens fastighet beréaknas till 10 Mkr fér
den narmaste 5-ars/10-arsperioden.

De enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerade atgarder 2014 Kostnad/tkr.

Offerter haller
pa att tas in

Balkong- och
Fonsterrenovering
Sjébjérnsv. 7-9

Fasad- och Offerter haller
Fonsterrenovering pa att tas in
Gréndalsv.48 /

Jungmansgr. 24

Relining Ca 700
dagvattenledningar

Grondalsv. 48-56

Fastighetsforvaltning
Foéreningen har avtal med Driftia AB om
teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel.
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Féreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
2004-09-21 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2012-03-27.

Organisationsanslutning
Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna och Bostadsrétterna.

Medlemmar och hyresgéster

Fareningen hade vid arets slut 145
medlemmar. Under aret har 11 Gverlatelser
skett och 1 upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt. Tva hyresgaster har avlidit och
dessa lagenheter ar under férsaljning.

Foreningen har vid arets slut 5
bostadshyresgaster. Tva av dessa kommer att
séljas i borjan av 2014.

Vid [agenhetséverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pafn 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
444 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma, 2013-05-13 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Sonja Ostlund ledamot/Ordf
Frankie Svensson ledamot/vice ordf
Kristina Hedman ledamot/Sekr.
Anders Olsson ledamot/Kassor
Misa Asp ledamot

Helene Nilsson suppleant

Frida Hansson suppleant

Emilie Moberg suppleant

Emilie Moberg avgick i oktober av personliga skél

Revisor
Margareta Kleberg, Kleberg Revisionsbyra

Valberedning

Gucki Stahl,
Anna-Britta Bjérkenwall
Olle Larsson

sammankallande

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 15
protokollférda méten samt ett verksamhets-
planeringsmoéte och ett sarskilt budgetméte.
Foreningens firma har tecknats av tva j
ledaméter i férening. %




Handelser under aret

Under aret har atgarder enligt var
underhallsplan samt I6pande allménna och
akuta skotselatgarder utforts. Ett stort arbete
har ocksa lagts ner pa att ga igenom I6pande
driftavtal samt omférhandling av ett
lokalhyresavtal, allt med mycket gott resultat.

e Under vintern pagick injustering av det nya
varmeatervinningssystemet dar vi
atervinner varme fran vara lokaler framst
till Sjébjérnsvagen 1.

e Gruppavtal avseende Bredband och
KabelTV startade 1 februari vilket innebér
stora kostnadsbesparingar foér
medlemmarna.

e Tvattstugan fick under varen nya
bokningstavlor. Varje lagenhet fick ny
bokningscylinder.

e Samtidigt delades en uppdaterad
medlemsparm ut.

e Under férsommarens mycket kraftiga
regnvader drabbades 2 lagenheter av
vattenskador som harleddes till
dagvattenledningarna pa terrasserna.

e Vidrabbades aven av ett lackage pa
cirkulationssystemet till terrasshusen. Efter
ett langdraget detektivarbete visade det sig
att ett gammalt element under det som en
gang var ett cisternutrymme for den gamla
bensinstationen var trasigt. Lackaget
skadade dock inget i husen da det
lackande vattnet gick ut i marken.

e Under sommaren blev det tydligt att den
stora Almen utanfor Sjébjérnsvagen 1 inte
var frisk. Efter genomgang av arborist var
utslaget att den drabbats av almsjukan och
det var tvunget att ta ner den. Samtidigt
fick aven 6vriga trad i féreningen en
vélbehovlig genomgang.

e Stenmuren mot Gréndalsvagen
restaurerades under sommaren och blev
som ny igen.

e Ett projekt att se dver terrass- och
radhusplanteringarna startade under
hésten och kommer att fullféljas under
varen. Projektet ska leda till att minska
riskerna for fler vattenskador.

e Under senare delen av hésten sotades
rékgangarna i de lagenheter som har
Oppna spisar.

e Tva stad-/fixardagar anordnades
traditionsenligt under aret, en pa varen och
en pa hosten. De ar valbesokta och &r ett
tilifalle fér medlemmarna att traffas, arbeta
tillsammans med var utemilj6 och lara
k&nna varandra.
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e | augusti holls den traditionella kraftskivan.
Dagen till &ra under nyképt partytalttak och
till musik en av vara musikaliska
medlemmar med musikerkollega.

o Under hosten fick var kéra ek pa
Jungmansgrand ny belysning. Dock inte
med sa gott resultat. Trots det s& hélls den
omtyckta traditionen i allhellgonahelgen att
tédnda upp lumineringen. En ny éversyn
behéver géras till nasta ar.

o 4 Nyhetsbrev gavs ut under aret med
information och annan intressant lasning.
Fortlépande séatter styrelsen upp korta
informationer i portar och i tvattstugan om
vad som avhandlats pa senaste
styrelsemote. Detta for att kontinuerligt
halla medlemmar och hyresgaster
informerade om det som hander i
féreningen.

o Projektledare fran Stockholms
Betongkonsult AB har engagerats for att ta
fram forfragningsunderlag infér arets
kommande planerade underhallsatgarder.

Framtida utveckling fram till arsstamma
Under varen kommer fokus att ligga pa att
planera infor sommarens underhallsarbeten,
se planerade atgarder ovan.

Finansieringen av dessa atgarder sker genom
férsaliningen av tva tidigare hyreslagenheter.
Trafikverket har beviljat bidrag for insattning av
bullerglas i lagenheterna som ligger utefter
Gréndalsvagen. Detta kommer att utféras
under mars manad.

Fokus kommer aven under varen att ligga pa
genomférandet av terrass- och

radhustréadgardsprojektet.
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Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande

vasentliga avtal:

e Omférhandling av hyresavtalet for
Bilverkstad vilket innebar en 6kad
hyresintakt med ca 150 tkr/ar

e Nyuthyrning av del av garaget fér MC
innebarande en 6kad intakt till féreningen
pa ca 5 000 kr/ar

e Overenskommelse med
Hyresgastféreningen om ékning av
bostadshyresgéasternas hyra med 2,3%
Nytt elhandelsavtal med Energibolaget
Nytecknande av Fastighetsférsakringen
hos Brandkontoret pa oférandrade villkor

e Nytt avtal med Fortum avseende leverans
av fjarrvarme

e Avtalet for parkeringsdvervakning med
Europark sades upp och nytt avtal &r
tecknat med féretaget Parkeringsservice
AB. Avtalet trader i kraft 1/4-14.

Foreningens resultat for ar 2013 ar -317 tkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2012
pa - 829 tkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa minskade réntekostnader samt
reparations och underhalls kostnader.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 727 tkr
och exkluderar man dem blir resultatet + 1 410
tkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Inneboérden av detta ar att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetséverskott
pa 1,4 Mkr om man tittar pa den I6pande
verksamheten. For att titta till hela féreningens
kassafléde maste man &aven ta hansyn till
gjorda investeringar och férandringar i
finansieringsverksamheten och da visar
féreningen ett negativt kassafléde fér aret med
2,8 Mkr.

En bostadsrattsférening maste ha intakter som
overstiger de faktiska utgifterna och dessutom
ha medel 6ver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Féreningen har under aret amorterarat 6,3
Mkr. Upplatelser av 2 stycken hyresratter till
bostadsratter forvantas ge utrymme fér
ytterligare amorteringar under 2014.
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Resultatfordelning

= Intakter

= Avskrivningar

m Fastighetsadministration
mRantekostnader

u Driftkostnader

i Ranteintakter

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader ligger
pa en jamn niva over aren, en del 6kar medan
andra minskar. Dock finns det en del
kostnader som gar lite upp och ner mellan
aren som t.ex. reparations och underhalls
kostnaderna.

Kostnadsutveckling

12010
m 2011
m2012
= 2013

5

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infor ar
2014 beslutade féreningen om en
avgiftshéjning pa 2% fr.o.m. 1 april 2014.

Foreningens enskilt storsta kostnadsposter &r
rantekostnader och den har under ar 2013

minskat med 375 tkr och det har ett samband
med de amorteringar som har genomférts

samt den lagre rantenivan som belastat
)
C /

féreningen.
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Nyckeltal per bokslutsdagen

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 665 670 698 698
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9071 8516 8436 7 430
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,04 3,85 3,85 3,39
Fastighetens belaningsgrad, % * 42,0 36,4 36,7 32,3

*Genomshnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -4 655 164

Arets resultat -316 831
-4 971 995

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsétts 440680

I ny rakning 6verfores -5412 675
-4 971 995

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. X

('/Zg @
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Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
férslag pa hur foreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening &r
inte malet att gora stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte técktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rérelsens kostnader samt avséttning till
ett framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intdkterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foéreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for storre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
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kar du Arsredovisningen

)

darfor en post som kallas avskrivningar. Dar }
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som ‘
ska motsvara arets slitage pa fastigheten och \
inventarier. Ett slitage som bér finansieras [
genom att féreningens intékter aven tacker ;
avskrivningskostnaden. Pa sa sétt skapar f
foreningen en avsattning till ett framtida \
planerat underhall.

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och héar
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansriakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omséttningstillgangar.

Anléaggningstillgangar — dar tillgdngarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen &r sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade l&gre och
hégre.

Omeséttningstillgdngar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgdngen kan omséttas ganska enkelt.

En matt fér att se hur foreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avséttningar som
gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa
pengar finns tillgéngliga nér fonden ska
anvéndas. Om siktet séatts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avséttning till den yttre fonden s& kommer
medel &ven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméssiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéaster
som &nnu inte forfallit fér betalning
(forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som ben@mns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for foéreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

9/18

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mojligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats). 3

A
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Not
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyror 1
Ovriga rérelseintakter 2
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt omtaxering 2008, 2009, 2010
Skattekostnad féregaende ar

Arets resultat
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2013-01-01
2013-12-31

7411768
3 098

7 414 866

-3 462 904
-65 436
-207 290
-429 418

-1726 557

-5 891 605

1523 261

19 587

-1 857 699

-1 838 112

-314 851

-314 851

0
-1 980

-316 831

2012-01-01
2012-12-31

7 001 629
51943

7053 572

-3 336 341
-63 830
-243 684
-456 660

-1711 891

-5 812 406

1241166

70934

-2 220 557

-2 149 623

-908 457

-908 457

79412
0

-829 043(
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B r ANCD A IZONTT
BALANSRAKNII

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier
Installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0 N O O
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2013-12-31

158 446 841
218 899
400 022

39 329

159 105 091

159 105 091

320 566
19 246
812

165 354

505 978

3 886 191

4 392 169

163 497 260
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2012-12-31

156 532 793
266 195
429698

3278720

160 507 406

160 507 406

30510
0

248 410
77 878

356 798

2486 331

2486 331
4236 973
7 080 102

167 587 508

A




BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdakerheter

Panter och darmed jamforliga sédkerheter
som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2013-12-31

103 108 018
11 551 897
819 298

115479 213

-4 655 164
-316 831

-4 971 995

110 507 218

50 952 500

50 952 500

145 000
309 542

0
110 927

1472073

2 037 542

163 497 260

59 500 000

59 500 000

Inga

-4 214 483

108 049 050

56 986 250

1141 589

2012-12-31

102 088 770
9796 145
378618

112 263 533

-3 385438
-829 045

56 986 250

440 000
706 283
256 130

8 206

2552208

167 587 508

59 500 000

59 500 000

Inga X

7 \y
/¥
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd réanta
Skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark
Omklassificering

Forvarv av pagaende nyanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2013-01-01
2013-12-31

15623 261
1726 557
19 587

-1 857 699
-1 980

1409 726

-290 056
140 876
-396 741
177 075

1040 880

-3 563 633

3278720

-39 329

-324 242

1019 248

1755752
-6 328 750

-3 553 750

-2 837 113

6723 304

3 886 191
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2012-01-01
2012-12-31

1241166
1711 891
70 934

-2 220 557
79412

882 846

2792 065
-1 856
-156 736
-364 850

3151469

-151 854
0
-3 278 720

-3430 574

836 717
1303 283
-73 750

2 066 250

1787 145
4936 159

6 723 304




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1%
Férbattringsarbeten, stambyte, renovering, underhall 2,5-5%
Forbattringsarbeten, saneringar (radon, asbets, mégel) 10%
Markinventarier 10%
Installationer 5%
Inventarier 5-20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som
antingen ar ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvéardet fér bostadsdelen. Det lagsta av
dessa vérden utgér féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 210 kr per lagenhet. Fér
lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har ingen personal anstélld. Styrelsearvode inkl sociala avgifter ar utbetalt med 143 249 kronor%

14/18 Brf Galjonsbilden 22/32 Org.nr 769611-4086




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyresintkter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Hyresintakter forrad

Bredbands intakter

Kabel-TV

Ovriga intakter

Ovriga rorelseintikter

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter och ersattningar

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skotsel

Stad

Snoéréjning och sandning
Reparationer, underhall inkl férbrukningsmatl inv
El

Fjarrvarme
Driftkostnader fjarrvarme
Vatten

Sophéamtning

Kabel-TV

Bredband

Ovriga driftkostnader
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2013

4763 306
417 011
1760 826
168 600
13 300
135722
148 166
4 837

7411768

2013

1000
2098

3098

2013

155 787
95 447
150 484
65719
643 142
416 321
1295079
50 681
184 695
114 428
152 899
133 630
4 592

3462 904
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2012

4684 873
445197
1694 985
163 200
13 300

0

0

74

7001 629

2012

49 812
2131

51 943

2012

150 728
107 646
151 820
94 805
871778
247 293
1397 829
0

159 390
133 419
21633
0

0

3 336 341




Not 4

Not 5

Not 6

LLAGGSUPPLYSNINGAR

Fastighetsadministration

Trivselkostnader, styrelseméten etc.
Ekonomisk férvaltning
Revisionskostnad

Konsultarvode

Medlemsavdfit organisationer
Forsaljningskostnader
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastsférbatt och markinv.
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
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2013

29 611
146 168
32 941
834

13 423
35600
143 249

27 592

429 418

2013-12-31

164 097 847
284 913
3278720

167 661 480

-7 565 054

-1 649 585

-9214 639

158 446 841

68 261 705
25533 376

64 651 760

158 446 841

119 466 000
68 152 000

2013-12-31

563 277

563 277

-297 082
-47 296

-344 378

218 899

2012

25 826
177 311
47 676
8 385
13 383
41 099
128 016
14 964

456 660

2012-12-31

163 945 993
151 854
0

164 097 847

-5 922 476

-1642 578

-7 565 054

156 532 793

69 004 353
22 876 680

_ 64651760

1566 532 793

105 992 000
63 079 000

2012-12-31

563 277

563 277

-257 445
-39 637

-297 082

266 195

A

5 s ¢ 5 SBA ARE 4
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TILI

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

W . ~NOTTI ) vV ORITRIN
GGSUPPLYSNINGAR

A

Installationer 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 593 528 593 528
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 593 528 593 528
Ingéende avskrivningar -163 830 -134 154
Arets avskrivningar -29 676 -29 676
Utgaende ackumulerade avskrivningar -193 506 -163 830
Utgaende redovisat varde 400 022 429 698
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 3278720 0
Inkép 324 242 3278720
Omeklassificeringar -3 563 633 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 329 3278720
Utgaende redovisat varde 39329 3278720
Avser byggteknisk konsultation angaende fénsterparti & takterass
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforsékring 61 091 59 766
Foérvaltning 13124 12 657
Ekonomisk forvaltning 37 639 0
Kabel-TV 41208 5 455
Bredband 12 292 0
165 354 77 878
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 102088770 9796 145 378618 -3 385438 -829 045
Okning av insatskapital 1019248 1755752
Resultatdisp. enl. beslut av
f.g. ars féreningsstamma: -829 045 829 045
Avsattn. till yttre fond 440680 -440680
Arets forlust -316 831
Belopp vid arets utgang 103 108 018 11 551 897 819298 -4655163  -316 831
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 580 000 1760 000
Amortering efter 5 ar 50 372 500 55 226 250

50 952 500 56 986 250

Kreditgivare Villkors- Réanta % Amortering Skuld per
andring 2014 2013-12-31

SEB 2015-12-28 2,74 145 000 7 068 750
SEB 2014-09-28 2,98 0 14 750 000
Swedbank 2016-06-27 3,08 0 14 528 750
Swedbank rorligt 2,56 0 7 375 000
Swedbank rorligt 2,26 0 7 375000
Summa 145 000 51 097 500
Avgar kortfristig del -145 000
Summa langfristiga skulder 50 952 500

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupet styrelsearvode inkl soc. avg 144 562 135 090
Upplupna rantekostnader 148 427 249 934
Upplupen fjarrvarme kostnad 252 393 348 537
Upplupen vatten kostnad 10 376 13458
Upplupen sophéamtning 4192 7 906
Upplupet revisionsarvode 34 000 35000
Ovriga upplupna kostnader 239602 28 276
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 638 521 323 388

1472073 1141 589

Sonja,Dstlund Misa As :
/ ; 7 y =7
o ‘Q Jz/'/ /\/
G Ol iy — L,
Anders Olsson Frankie Svensson Kristina Hedman

Min revisionsberattelse har lamnats den 24 april 2014,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1

Btf Galjonsbilden 22/32

769611-4086

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Galjonsbilden 22/32 for
ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som hat ansvaret fOr att uppritta en drsredovisning som get en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktighetet, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arstedovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder krivet att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arstedovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som dr indamilsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdeting av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergtipande
ptesentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arstedovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker datfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrikningen for féreningen. X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4t stytelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fotlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for frvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar it att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag hat utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fotlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
irsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och férhéllanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag hat dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de tevisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Auktoriserad revisor
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