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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastigheter, Galjonsbilden 22 och
Galjonsbilden 32 i Stockholms kommun
forvarvades 2005-12-01 av den tidigare dgaren
Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 22
byggdes 1951 och har vardear 1951. Den
bestar av flerbostadshus med 5 olika karaktarer

e Hoghuset pa Sjébjornsvagen 1 med 10
vaningar och 29 st Iagenheter.

e Inspriangda huset, mellan terrasshusen och
hoghuset, Grondalsvagen 48 med 6
lagenheter.

e Terrasshusen utefter Grondalsvagen 48 -
56itre vaningar med 26 lagenheter.

e  Punkthuset pa Jungmansgrand 2 med fyra
vaningar och 16 lagenheter.

e Radhusen pa Jungmansgrand 4-24, 11 st till
antalet.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 32 bestar
av 1 st flerbostadshus i 3 vaningar pa adress
Sjobjornsvagen 7-9 med 16 lagenheter
Byggnadsar 1949, vardear 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 444 kvm,
varav 7 316 kvm utgor lagenhetsyta och 2 128
kvm lokalyta. | féreningen finns 36
parkeringsplatser och 2 garage. Féreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende. | dagslaget
ar det ko till parkeringsplatsererna

Lagenhetsfordelning:

3st 1 rum och kokskap

7 st 1 rum och kokvra

10 st 1 rum och kok

49 st 2 rum och kok

20 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok (vara 10 st r radhus)
1st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 102 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Foreningen har 8 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i foreningen ar
Kulturskolan, avtal till 2018-03-31
Reklamfdretag, avtal till 2019-04-30
Bilverkstad, avtal till 2019-09-30
Pizzeria, avtal till 2018-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde for byggnaderna har
foreningen tecknat hos Stockholms Stads
Brandforsakringskontor. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar

2008, vilken stracker sig 10 ar framat i tiden.
Planen uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

R.g‘llr)!.ng da"gvattenlednlngar 2015
Sjobjornsvagen 1
Renovering terrassbalustrader och
racken, Grondalsvagen 50-56 2015
Jungmangrand 2-22
Renovering och ommalning fonster 2015
Grondalsvagen 50-56 Sjobjornsvagen 1
Putsning fasad Sjobjoérnsv. 1, 10 tr 2015
Belysning Tvattstuga 2015
Renovering balkonger och fonster

> 2014
Sjobjornsvagen 7-9
Omputsning fasad, renovering balkong,
renovering fonster Grondalsv. 48 2014
/Jungmansgr 24
Relining dagvattenledningar 2014
Grondalsv. 48-56,Jungmansgr 4-24
Omfogning och upprustning av 2013
stenmur Grondalsv. 48-56
Sotning 6ppna eldstader 2013
Ventilationsaggregat,
varmeatervinning, virmepump 2012
Sjobjornsv. 1
meyggnad lokal till kulturskolan f.d 2011
biografen
OVK-besiktning bostader 2011
Fonsterrenoyerlng och malning 2010
Jungmansgrand 2
Renovering entréportar
Grondalsv. 48-56 2010
Cykel- o barnvagnsrum Sjobjérnsv. 7-9 2010
Fastighetsboxar 2010
Stambyte 2009-10
Fargprogram 2009-10
Nytt Fiber - Laninstallerasi alla 2009
byggnader
Ny maskinutrustning tvattstuga 2008-09
Bensinstation - Grondalsvagen 2008
Nedlaggning och sanering
Styr- och reglerutrustning i UC 2008
OVK-besiktning lokaler 2008
N}:tt.fop- cykel- och barnvagnsrum 2008
Sjobjornsv. 1
Energideklaration 2008
Nytt I3ssystem for hela féreningen 2007
Antikvarisk forundersoékning pga 2007
byggnadernas kulturklassning
Sotning dppna eldstider 2007
Radonmatning 2007
Miljdutredningar Asbest o PCB 2006
Ny inkommande vattenledning 2006
Sjobjornsv. 7-9
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Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Driftia AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2004-09-21 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-10-13.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2012-03-27. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna
och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 155 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under dret ar 26 . Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 21.
Medlemsantalet i féoreningen vid arets slut ar
160. Under aret har 15 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn 1120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med fn
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-16 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Sonja Ostlund ledamot/ordf.
Svante Nilsson ledamot/vice ordf
Johan Rydstrém ledamot/kassor
Kristina Hedman ledamot/sekr.
Misa Asp ledamot
Ann-Britt Jacobsson suppleant

Niclas Rolander suppleant
Christina Legnerud suppleant

Till revisor har Margareta Kleberg. Kleberg
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Anna-Britta
Bjorkenwall, Anders Olsson och Olle Larsson
varav den férstndmnde ar sammankallande.
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Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 13 st samt ett
verksamhetsplaneringsmote. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Omfoérhandling av hyresavtalet avseende
bilverkstad skedde per 2016-10-01. Hyran och
darmed intdkten till féreningen 6kade med ca
60000 kr/ar.

Vid arsskiftet 2016 sades lokalhyresgast
Sightline, som hyr kontorslokal om 45 kvm, upp
for avflyttning till hosten 2017. Féreningen har
for avsikt att anvanda lokalen fér eget bruk som
styrelse- och foreningslokal. Detta mojliggor da
utdkning av cykelrum till Sjobjérnsvagen 1.

Foreningens resultat for ar 2016 ar -1 584 tkr,
vilket kan jamfoéras med resultatet for ar 2015
som var -3 306 tkr. Férandringen beror framst
pa minskade driftkostnader och da framfor allt
genomforda underhallsatgarder.

Rantekostnaden har minskat under 2016 da ett
av féreningens lan om 14,5 Mkr vid

halvarsskiftet omférhandlades fran en rdnta om
3,08% till 1,08%. Lanet |6per pa 3 ar.

| resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
2 067 tkr, exkluderar man dem blir resultatet
483 tkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den |6pande
verksamheten under aret med 483 tkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l1an och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med

94 tkr. Anledningen till detta ar att foreningen
under aret har amorterat 145 tkr. Det
overskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna 6kade under 2015 med 2 % och
bilplatsavgiferna med 20 kr/man. Fér 2016
beslutades nivaerna att ligga kvar pd samma

som 2015. Men i samband med budgetarbetet
infér ar 2017 beslutade styrelsen om en
avgiftshojning pa 2% fr.o.m. 1 april 2017.

Underhall av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomforda dtgdrder tkr
Omlaggning av tak 611
Jungmansgrand 24

Renovering balustradkanter 416

Grondalsvagen 48

Renovering balustradkant/mur
Jungmansgrand 2 71
/Schweizervillan

Renovering terrass

Jungmansgrand 2 627
OVK bostader, inkl atgéarder 358
Stamspolning 96
Konservering vaggar trapphus 49
Fonster och portrenovering 137
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Planerat underhdllsbehov av féreningens Planerade dtgdirder Ar Kostnad

fq_stlghet beroéiknas t|I°I ca 1Q Mkr fér den Radhus Jung 4-20 2017 100tk
narmaste 5-ars - 100 arsperioden. Till Qeto _ Brandtatning vindar
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre fond i enlighet
med av styrelsen faststalld underhallsplan. Radhus Jung 4-20
Fonden for yttre underhall redovisas under Renovering balkonger, 2017 5 Mkr
bundet eget kapital i balansrikningen. De trappor och trappavsatser
enskilt storsta atgdrderna som planeras framgar fonster och fasader
bredvid.
Jungmansgrand 2
Ombyggnad cykel- och 2017 100 tkr
forradsutrymmen
Uppdatering av UH-plan 2017 200 tkr
Systematiskt
Brandskyddsarbeten 2017 100 tkr
Forandring Eget kapital
In‘betalda Upplatglse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 107557235 24501680 0 -7296517  -3306390 121456008
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 440680 -440 680
lanspraktagande yttre fond -440 680 440 680
Balanseras i ny rakning -3306 390 3306 390
Arets resultat -1583860  -1583860
Belopp vid arets utgang 107557235 24501680 0 -10602907  -1583860 119872148
Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 7 694 7 629 7 566 7412 7 002
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 584 -3 306 -3144 -315 -908
Soliditet, % 76,2 76,3 72,3 67,6 64,5
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 726 726 72 698 698
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5005 5025 6 201 7 430 8 436
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 14 988 14 988 14 998 14 993 14 998
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,71 2,60 2,74 3,39 3,85
Fastighetens belaningsgrad, % ** 23,5 23,3 27,8 32,2 36,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -10 602 907

Arets resultat -1583860
-12186 767

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 440 680

Ur yttre fond ianspraktas -440 680

I ny rakning 6verfoéres -12 186767
-12 186767

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

8/16

2016-01-01
Not 2016-12-31

N

7694267
3 47 366

2015-01-01
2015-12-31

7629218
9046

7741633

N

-5800 289

-699 204
6 -141851
-2066 885
-8 708 229

(6]

-966 596

37
-617 301

-617 264

-1583860

-1583860

7 638 264

-7003 065
-668 694
-140 108

-2095 298

-9907 165

-2268 901

2
-1037 491

-1037 489

-3 306 390

-3306 390
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31
Not

7 152589 384
130065
9 310994

153030443

0o

153030443

103756
30968
10 215052

2015-12-31

154572797
183861
340670

155097 328

155097 328

54818
98730
163764

349776

3883398

4233174

157 263 617

317 312

3789517

4106 829

159204 157

Brf Galjonsbilden 22/32 Org.nr 769611-4086



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

12

2016-12-31

132058 915

2015-12-31

132058 915

132058 915

-10 602 907
-1583860

-12186 767

132058 915

-7296 517
-3 306 390

-10 602 907

119872148

35767500

121456 008

35912500

35767 500

145000
250628
15771
6000
1206 570

35912500

145000
282089
11185
6000
1391375

1623969

157 263 617

1835649

159 204 157
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
foére férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-01-01
Not 2016-12-31

-966 596
2066885
37

-617 301

483025

-48 938
16474
-31461
-180219

2015-01-01
2015-12-31

-2268 901
2095298

2
-1037491

238881

-1211092

141414
-31199
256 855
136 652

0
0
-145 000

-145 000

93881
3789517

-707 370

-27787
-65 000

3883398

-92787

2153752
5646248
-7 520000

280000

-520 157
4309674

3789517
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Forbattringsarbeten, stambyte, renovering, underhall 2,5-5%
Forbattringsarbeten, saneringar (radon, asbets, mogel) 10%
Markinventarier 10%
Installationer 5%
Inventarier 5-20%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 268 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital.Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.lanspraktagande
av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyror 2016 2015
Arsavgifter bostader 5209050 5099938
Hyresintdkter bostader 157044 201863
Hyresintadkter lokaler 1788544 1800823
Hyresintakter garage och p-platser 180540 178 920
Hyresintakter forrad 14 650 11125
Bredbands intakter 151648 149 328
Kabel-TV 172895 170277
Overlatelseavgifter 8874 8904
Pantsattningskostnader 11981 8002
Ovriga intdkter -959 38
Summa arsavgifter och hyror 7 694267 7629218
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Fakturerade kostnader
Ovriga intdkter och ersattningar

Summa 6vriga rérelseintikter
Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skotsel

Stad samt entrémattor
Snoroéjning och sandning

Reparationer inkl forbrukningsmatl och invent.

Underhallsatgarder

El

Fjarrvarme
Driftkostnader fjarrvarme
Vatten

Sophamtning

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsforsdkring
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Trivselkostnader, styrelsemoten etc.

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvode

Medlemsavgift organisationer
Forsaljningskostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa personalkostnader
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2016

18 982
28 384

47 366

2016

169 942
137506
144007
50980
389793
2483332
329 900
1107 993
55440
211725
116 931
164818
145920
131872
84110
70948
5072

5800289

2016

28879
180875
14 585
382269
13725
0

1491
77 380

699 204

2016

110000
31851

141851

2015

6000
3046

9046

2015

164789
134179
150961
82725
650251
3543786
304 173
1006 185
62966
190208
120785
164787
146 052
128029
82660
67 627
2902

7003065

2015

23294
171070
23945
287 114
13725
109472
1170
38 904

668 694

2015

110000
30108

140108
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastsforbatt och markinv.
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingédende anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Installationer

Ingédende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2016-12-31

167804723
0

167804723

-13231 926

-1983413

-15215339

152589 384

66033761
21903863

64 651760

152589 384

138411000
77 136 000

2016-12-31

628277
0

628 277

-444 416
-53796

-498 212

130065

2016-12-31

593528

593528

-252858
-29 676

-282 534

310994

2015-12-31

167776 936
27787

167804723

-11219046

-2012880

-13231 926

154572797

66776409
23144 628

64651760

154572797

119466 000
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NOTER

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 67 566 64 677
Fastighets forvaltning 14316 13882
Bredband 36480 36480
Kabel-TV 41258 41185
Ovriga férutbetalda kostnader 55432 7540
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 215052 163764

Not 11 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 580000 580000
Amortering efter 5 ar 35187500 35332500
Summa langfristiga skulder 35767500 35912500
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
SEB rorligt 0,44 145000 6633750
SEB 2017-09-28 1,74 0 14750 000
Swedbank 2019-06-19 1,14 0 14 528 750
Summa 145000 35912500
Avgar kortfristig del 145000
Summa langfristiga skulder 35767 500

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupet styrelsearvode inkl soc. avg 144562 144 562
Upplupna rantekostnader 27721 72442
Upplupen fjarrvarme kostnad 119862 99953
Upplupen el kostnad 43176 38330
Upplupen vatten kostnad 0 33672
Upplupen sophdmtning 4162 8252
Upplupet revisonsarvode 20000 24000
Ovriga upplupna kostnader 45461 107 564
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 801626 862 600
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1206570 1391375
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 59000000 59500000
Summa stillda sidkerheter 59000000 59500000

Stockholm

s

Misa Asp Zp
ohan Rydstro Kr|stma Hedman Svante Nilsson

Auktoriserad revisor

16/16 Brf Galjonsbilden 22/32 Org.nr 769611-4086




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Btf Galjonsbilden 22/32
org.nr 769611-4086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bef Galjonsbilden 22/32 for
rikenskapsaret 2016.01.01 — 2016.12.31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag it oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den get en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drstedovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktighetet, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér
en hog grad av sikethet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Svetige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindate fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och haren /\/
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom: )

R E V

K L E B E R G



o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vate
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som it tillrackliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fOr att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fotfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avset sadana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar it otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergtipande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och

inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
undet revisionen, ditibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Uttalanden

Utovet min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Galjonsbilden 22/32 for rikenskapsaret 2016.01.01.- 2016.12.31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fotlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna besktivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag it oberoende i férhallande till foreningen enligt god
tevisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund

for mina uttalanden. »{
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens vetrksamhetsatt,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens otganisation 4t utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o fbretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pd nagot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4t att med timlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfots
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadstittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fotlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana dtgirder, omraden och forhdllanden som At
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsundetlag, vidtagna
atgirder och andra foérhallanden som iér relevanta for mitt uttalande om ansvatsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 10 apyil 2017

Auktoriserad revisor
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